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1 Velkommen

Vi vil hermed gerne byde dig/jer velkommen til ejerforeningen Borups Alle 217a-231c &
Genforeningspladsen 16-26. Mange spgrgsmal traenger sig pd, nar man bliver medlem af en ny
ejerforening. For at ggre tingene nemmere for dig og din familie har vi udarbejdet dette
informations-dokument og vi haber séledes, at den kan vaere med til, at | hurtigst muligt faler Jer
tilrette i de nye omgivelser.

Denne skrivelse indeholder oplysninger af savel praktisk som formel karakter, som er nyttige at
have kendskab til. Denne "guide” er dog pa ingen mide en erstatning for hverken vedtaegterne
eller husordenen.

HUSK — du er altid velkommen til at kontakte bestyrelsen, hvis du har spgrgsmal, forslag & ideer
eller har draget nyttige erfaringer, som andre beboere kan have glaede af. Mail-adresser og post-
adresser findes til slut i dokumentet.

2 Ejerforeningen.

Ejerforeningen omfatter matrikelnummer 820-823, Utterslev. Ejerforeningen som vi kender den i
dag blev til i ca. 1994 og bestér hovedsagelig af ejerlejligheder og nogle ganske fa lejelejligheder
—altialt 128 lejligheder.

Som ejer af en lejlighed er du/l pligtmaessig medlem af ejerforeningen (jf. vedtaegternes § 2,
stk2.).

Laes mere herom pa www.retsinfo.dk

3 Haeftelse og sikkerhedsstillelse

Alle medlemmer hafter solidarisk. Derfor har ejerforeningen bl.a. stillet sikkerhed for
feellesudgifterne m.v. i form af et tinglyst ejerpantebrev i din lejlighed. Sikkerhedsstillelsen koster
dig ikke noget, men er ejerforeningens sikkerhed for, at den enkelte lejlighedsejer betaler sin
andel af udgifterne. Hvis en lejlighed eksempelvis gar pa tvangsauktion, er ejerforeningen, og
hermed de gvrige medlemmer, sikret penge for de ejerforenings-udgifter der ikke er betalt.
Herved undgar man, at de gvrige i ejerforeningen kommer til at haefte for en anden beboers
manglende betalingsevne.

4 Vedtaegter.

Ejerforeningen drives iht. gaeldende vedtaegter. Vedtaegterne kan betragtes som en aftale som
den enkelte lejlighedsejer er bundet af. Vi haber du allerede har modtaget kopi af foreningens
vedtaegter. Pa Generalforsamlingen april 2009 er der blevet vedtaget et nyt saet vedtaegter. Disse
er nu blevet tinglyst s& de kan blive offentliggjort. Vedtaegterne er tinglyst under
DATO/L@BENUMMER: 29.06.2012 -1003685520.
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5 Bestyrelsen.

Bestyrelsen vaelges pd den arlige Generalforsamling. | henhold til vedtaegterne vaelges en
bestyrelse pad 5 medlemmer samt mindst 2 suppleanter. Dog oplevede vi pa Generalforsamlingen
2007, at der var 3 suppleanter der blev valgt. Dette var der ingen indvendinger imod fra
beboernes side og da bestyrelsen laegger stor vaegt pa vi har en bred beboer-reprasentation,
imgdeser vi med glaede denne udvikling. Det er bestyrelses opgave, i samarbejde med
Administrator, at forestd foreningens daglige drift pa en tilstraekkelig og forsvarlig made og i
enhver henseende under hensyn til forenings vedtaegter samt de pa Generalforsamlingerne
trufne beslutninger.

Du/I er altid velkommen til at kontakte bestyrelsen med spgrgsmal, gode forslag og ideer til en
bedre ejendom. Hvis du eksempelvis har vaeret gennem en bygge-sag, som andre beboere maske
kan drage nytte af, er Bestyrelsen ogsa interesseret i at benytte diner erfaringer.

Bestyrelsen har efter Generalforsamlingen 2007 udferdiget en forretningsorden, som er gengivet

nedenfor.

§ 1. Bestyrelsen kommunikerer internt og med medlemmer 0g samarbejdspartnere via mail-listen ”bestyrelse @ba-
gfp.dk”. Ogsa papir-korrespondance scannes og sendes i videst mulige omfang til mail-listen.

§ 1, stk2: Eventuelle beslutninger taget under pkt. 1 skal sanktioneres pa forstkommende bestyrelsesmade sdledes at
evt. beslutninger kan fpres til referat

$ 2. Bestyrelsen medlemmer har pligt til at formidle alle relevante henvendelser videre til den gvrige bestyrelse.

$ 3. Bestyrelsen afholder ordinaert made forste torsdag i hver méned.

§ 4. Formanden indkalder til bestyrelsesmaderne. Maderne indkaldes med

udsendelse af dagsorden sgndagen inden madet. Forslag til dagsorden skal altsd sendes til formand senest lgrdag
inden mgdet. Indkaldelsen indeholder som minimum folgende punkter:

- Godkendelse af referat fra sidst.

- Gennemgang af dbne sager.

- Gennemgang af udgifter siden sidst.

- Eventuelt

§ 5. Maderne ledes af formanden, eller i dennes fraveer af naestformanden.

§ 6. Bestyrelsens afgarelser traeffes ved simpelt stemmeflertal. Ved stemmelighed er formandens stemme
udslagsgivende.

§ 7. Der tages beslutningsreferat af maderne under selve mgdet. | tilfeelde af uenigheder har mindretallet ret til at f&
sine synspunkter naevnt i referatet. Referentrollen gdr pa skift mellem bestyrelsens medlemmer, dog er formanden
undtaget. Referat af moder udsendes i udkast senest 4 dage efter mgdets afholdelse. Referatet kommenteres og
godkendes pa efterfalgende made..

6 Generalforsamlingen.

Som medlem af ejerforeningen har du/I bl.a. rig mulighed for gennem Generalforsamlingen, at fa
jeres synspunkter frem. Det opfodres derfor til at deltage i den arlige Generalforsamling, som
forspges afholdt inden udgangen af marts maned. Udover spgrgsmal om vedligeholdelse og
andre forhold vedrgrende ejendommen, fastlaegges der et budget, der er bestemmende for
ejendommens drift og hermed faellesudgifterne. Vaer dog opmaerksom pa Vedtaegternes pkt. 6.1,
som siger, "at ethvert medlem har ret til at fé et angivet emne behandlet pé
generalforsamlingen. Begaering om at fa et emne behandlet pa den ordinzere
generalforsamling maé vaere indgivet SENEST DEN 1. JANUAR.”
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Som ny mellem er det altid en god idé, at gennemlaese referaterne fra de seneste
Generalforsamlinger. De ligger pa Ejerforeningens hjemmeside. S& er du godt orienteret om,
hvad der er sket samt de fremtidige planer i ejendommen. Herudover henvises til Ejerforeningen
hjemmeside og desuden er du altid velkommen til at skrive til bestyrelsen, hvis du har spgrgsmal.

7 Fellesudgifter m.m.

Ejerforeningens udgifter til de fzelles forhold og bestanddele, herunder renholdelse,
vedligeholdelse, vicevaert, renovation, forsikringer, revision, administration samt varme- og
vandafgifter m.m. som er undergivet falles ejendomsret, daekkes af medlemmernes faellesbidrag,
saledes som det fremgar af ejerforeningens budgetter og regnskaber. Fordelingen af udgifterne
sker pa grundlag af din lejligheds tinglyste fordelingstal.

Det opkraevede belgb til faellesudgifter sker via et madnedligt acontobelgb. Nar aret er omme,
opgeres ejendommens faktiske driftsudgifter, og et eventuelt overskud eller underskud vil evt.
blive overfgrt til nzeste ars budget eller udbetalt.

7.1 Indbetaling af feellesbidrag m.m.

Indbetaling af faellesbidrag m.m. til ejerforeningen foregér til Administratoren hver maned.

Hvis du betaler manuelt via giro-kort eller betaler via en konto-til-konto overfgrsel, bedes du
kontakte vores Administrator p& 33 22 99 41.

Der tages 12 kr. i udskrivningsgebyr for hvert girokort. En bank-overfgrsel koster mellem 2-10 kr.
PBS-betaling er gratis.

Hvis betalingsfristen ikke overholdes, igangsaettes en restanceprocedure og du vil blive opkraevet
et restancegebyr til daekning af de ekstraudgifter, som restancebehandlingen medfgrer. Sidste
rettidige betalingsdato er anfgrt pa opkraevningskortet.

7.1.1 BS-ordning

Det opfordres at betale via. betalingsservice, hvormed du/l sparer ovennaevnte gebyr for
udskrivning af girokort. Hvis du ikke allerede er tilmeldt PBS bedes du kontakte Administrator.

8 Vandafregning

Lejlighederne har ikke selvstaendige vandmalere og udgiften fordeles saledes efter dit
fordelingstal. Vandudgiften er derfor en del af faellesbidraget og det er derfor ogsa vigtigt at vaere
opmerksom pa Igbende og uteette vandhaner og toiletter. Der er god grund til at spare p3
vandet, for i Igbet af de sidste 10 ar er prisen pa vand steget med 32 procent.

Der er altsa mange penge at spare i feellesudgifter ved at stoppe et toilet der Igber, eller skifte en
pakning i en vandhane. Derfor vil Ejerforeningen ogsa give et tilskud pa kr. 500 til udbedring af
Iebende toiletter. Hvis der skal der rekvireres VVS-installatgr yder Ejerforeningen et tilskud p3
500 kr. Alt mod faktura.

Du er selv medansvarlig for ejendommens vandforbrug og for at dine VVS-installationer er i en
ordentlig stand.

Nedenfor kan du se nogle beregninger p& hvad en dryppende vandhane eller et Igbende toilet
arligt kan koste Ejerforeningen - og dermed dig selv - i form af forggede feelles-udgifter
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Dryppende vandhane (4 dryp pr. sek): 30M° 4 rligt - Kr. 1.601
Utaetheder kan ikke ses uden narmere eftersyn: 100/° arligt - Kr. 5.338

Laber, sa det kan ses: 200 \V® arligt - Kr. 10
Leber, sa der er uro pa overfladen: 400 \°
“Tap” Igber: 3000 M3 Arligt - Kr. 160,125
Udregningerne er baseret pa gennemsnitsprisen dr 20089, som er Kr. 53,38 pr. m? inkl, moms, aflednings- og grenne afgifter.

0 000

9 Varmeregnskab og diverse vedr. dine radiatorer

Der opkreeves et a conto belgb til daekning af individuel varmeforbrug gennem opkraevning af
faellesudgifterne.

Varmeregnskabet er baseret pa de varmemalere der sider pa dine varmeapparater.

Der er i juli/august 2012 opsat elektroniske varmemalere. Malerne kan fijernaflaeses. Brunata skal
gives adgang til mélerne i forbindelse med service og evt. reparation. Hvis dine varmemalere er
defekte eller Brunata ikke har kunnet f3 adgang til dine malere eller pa anden made ikke kan
skabe et overblik over dit varmeforbrug, sa vil Ejerforeningen opkraeve 25 % ekstra i forhold til
Brunatas skgn.

Hvis du udskifter radiatorer i lejligheden skal dette straks meldes og der skal traeffes aftale med
Brunata om aflaesning af maler samt evt. opszetning af ny elektronisk maler. Safremt du undlader
dette vil dit varmeforbrug blive baseret pa et skgn. Ejerforeningen vil opkraeve 25% ekstra i
forhold til Brunatas skgn indtil et normalar kan registreres.

Regnskaber med tilhgrende slutafregninger udsendes til ejeren af lejligheden, nar denne
foreligger. Ejeren modtager evt. tilbagebetalinger og haefter for evt. efterbetalinger. Nuvaerende
ejers forhold til tidligere ejer er et internt anliggende, som er ejerforeningen uvedkommende.
Du vil derfor kunne opleve at modtage en varme-regning som vedrgrer den tidligere ejer. Dette
er helt normalt. Den eneste made hvorpa du kan undga, at skulle haefte for en tidligere ejeres
forbrug, er ved at du | samrad med din advokat tilbageholder et belgb. Dette indgar normalt som
en del af den refusions-opggrelse, som din advokat stir for at lave. Regnskabsaret for varme
omfatter perioden 1. juli - 30. juni, og opggrelserne udsendes normalt i september maned.

Ejerforeningen rekvirerer ikke aflaesning af varmemalere i forbindelse med overtagelse af
lejligheden. Du/I skal derfor selv, s3fremt der gnskes intern afregning med den tidligere ejer,
rekvirere maleraflaesning hos Brunata. TIf. 77 77 70 00 eller via Brunatas hijemmeside

9.1 Radiatorer — udluftning og tips til bedre udnyttelse

Husk at udlufte dine radiatorer! - iszer ved varmesasonens opstart. Lees mere om hvorfor og
hvordan ]ﬂ {http:!/wsroermomage.dk/default,asp?Action:Menu&Item:lOGJ

Du kan desuden reducere dit varmeforbrug ved at flytte dine radiatorer ud under vinduet og hvis
du bor i en lejlighed med gamle strale-varmeapperater vil det vaere en god idé at skifte til
moderne varmeapparater - som varmer efter konvektions-princippet, dvs. traekker den kelige luft
ind forneden og sender den ud i toppen - og dermed bade giver bedre luft-cirkulation og bedre
udnyttelse af varme-systemet. Derfor er det ogsa en darlig idé at daekke en moderne radiator til.

Hvis du oplever at der ikke kommer varme pa din radiator efter fyringsstarten, skyldes det ofte at
ventilen pd din radiator har sat sig fast. Dette kan tit Igses ved at afmontere plasticgrebet og
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motionere ventilens stift. Sidder den for godt fast, skal du have en VVS-mand til at skifte pakning
eller hele ventilen. Vedligehold af radiatorer er den enkelte ejers ansvar.

Du kan selv forebygge at ventilerne satter sig fast ved at: 1/ Dreje ventilerne op og ned en gang
om maneden sommeren igennem. 2/ Sgrge for ikke at efterlade ventilen helt nede i
yderpositionen (dvs. der skal altid vaere skruet en lille smule op).

Kgbenhavns Energi og DONG har udarbejdet en raekke pjecer med nyttige tips til hvordan du kan
spare pa dit daglige forbrug af EL, gas, vand og varme. Disse kan findes pa KE og DONG’S
hjemmeside, samt pa Ejerforeningens hjemmeside.

10 Aflaesning af el og gas

Afregning af el og gas sker individuel gennem kommunens forsyningsvirksomheders og er
ejerforeningen uvedkommende. Du/I skal derfor ogsa selv rette henvendelse til kommunen og
meddele ejerskifte (dette gaelder uanset om forsyningen er afbrudt), da afregning for el og gas til
lejligheden er ejerens eget anliggende.

11 Grundfond

Ejerforeningen oprettede en grundfond i 1994. Grundfonden skulle sikre en Igbende opsparing til
fremtidige stgrre moderniserings- samt renoverings-arbejder. Indbetalingen til grundfonden er
fastsat af Generalforsamlingen, og opkraeves sammen med de gvrige faellesbidrag. Bidraget til
grundfonden er jf. Generalforsamlingen i april 2009, fastsat til 1kr. pr. fordelingstal.

Det skal dog bemaerkes, at den lave indbetaling til Grundfonden bunder i beslutningen den 25.
september 2007, pa den Ekstraordinaere Generalforsamling, om at udskifte ejendommens tag,
renovere garden og kloakken under garden — hvorved indbetalingen til Grundfonden skulle
ophgre og blive erstattet af tilsvarende Ipbende betalingen til et fzelleslan. Der er pr. august 2012
opsparet ca. 2.000.000 DKK i Grundfonden og der er sdledes stadig en fin opsparing til Igbende
vedligeholdelse og uventede udgifter, - f.eks. reparation af fald-stammer, m.m.

11.1 Feelleslan/Entrepriseldn

Arsagen til at ejendommen i dag har et entrepriselan skyldes dels, at der er tale om en zldre
ejendom, dels manglende fremsynethed og historisk vilje til opsparing. Fgrst da Ejerforeningen
fik udarbejdet en tilstandsrapport i 2004, gik det op for den davaerende bestyrelse, at taget pa
ejendommen var ved at nd enden pa sin levealder. P4 dette tidspunkt forggede man derfor
indbetalingen til Grundfonden (den opsparing som evt. skulle finansiere et nyt tag) fra 4kr. til
10kr. pr. fordelingstal pr. maned. Aret fgr, i 2003, var indbetalingen blevet forgget fra 1kr. til 4kr.
pr. fordelingstal. Indtil 2003 havde opsparingen vaeret symbolsk. Saledes kunne man fra efteraret
2004 forvente arligt at opspare ca. 1mill. kr. pa Grundfonden. Med denne opsparings-rate kunne
ejendommen forvente at have rad til et nyt tag ca. ar 2022.

I'lgbet af 2005 og 2006, blev det imidlertid klart, at udgiften til at “lappe” pa ejendommens gamle
tag, arligt kunne risikere at Igbe op i flere hundrede tusinde kr. Hertil kunne det forventes, at for
hver ar der yderligere gik, steg risikoen for at taglejlighederne i stgrre eller mindre omfang ville
blive bergrt af vandskader - med efterfglgende erstatningskrav eller krav om udbedringer af
skader i lejlighederne.
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Ved at lane penge til at udskifte ejendommens tag, kunne man dels spare de penge, som ellers
skulle vaere brugt pa at lappe et tag, som alligevel skulle udskiftes pa et tidspunkt. Dels ville man
sikre, at de beboere som her og nu betalte for forbedringerne, via afdrag pa lanet, ogsa var dem
som fik glaede af forbedringerne. Havde man i stedet valgt at indbetale til en Grundfond i 18 ar,
ville man risikere, at mange af de beboere, som gennem tidens Igb havde betalt til Grundfonden,
aldrig ville fa glaede af deres indbetaling.

Nar ejendommen nu alligevel skulle lane penge til et nyt tag, blev man enige om, at man ogsa lige
sa godt kunne forskgnne ejendommen med en meget tiltraengt renovering af garden. Et
gardudvalg havde nemlig allerede i 2003 fiet en landskabsarkitekt-studerende til at tegne et
udkast til et nyt gard-miljp til ejendommen. Saledes besluttede et overvejende flertal af
beboerne i efteraret 2007, at det var bedre at forskgnne ejendommen her og nu, frem for at
spare op, mens ejendommen langsomt var ved at forfalde. Brutto-udgifterne til Faelleslanet er pr.
august 2009 15,12 kr. pr. maned pr. fordelingstal. Renten er variabel og derfor vil brutto-udgiften
kunne aendre sig. Den enkelte beboers netto-udgift er noget mindre pga. muligheden for fradrag
pa rentedelen. Mere herom nedenfor.

11.2 Rentefradrag for renteudgifter pa faellesldn

Der er tale om et bankfinansieret annuitetslan, det vil sige et lan hvor lantager gennem hele
lanets Igbetid betaler lige store ydelser, omfattende afdrag og rente (rentebelgbet falder og
afdraget stiger). Lanet er med variabel rente (pr. 31. marts 2012 6,18 % p.a.) og reguleres i
forhold til Nordeas udlansrente. Renten p& Falleslanet er variabel, men jf. § 6.18 i vedtaegterne
kan bestyrelsen omlaegge lanet til fast rente p3 visse betingelser. Renteudgifterne pa Faelleslanet
er fradragsberettiget for de beboere, som er med til at afdrage pa lanet. Den enkelte lejligheds
renteudgift opggres hvert ar pr. 31. december af Ejendommens revisor, som sammen med
fremlaeggelse og udsendelse af arsregnskabet udsender specifikation af falleslanene. Af
specifikationen fremgar hvert enkelt lans afdrag i &ret , &rets renter samt lanets ny restgeeld. Den
enkelte beboer har efterfplgende selv ansvar for at oplyse renteudgiften (og dermed fa fradrag)
pa sin selvangivelse. De beboere som gnsker at forskudsregistrere sin rente-udgift, kan ggre
dette pa baggrund af forrige ars renteudgift. Det understreges, at der herved er tale om et
estimat for kommende &rs renteudgift og man ber derfor anleegge et forsigtighedsprincip ved
forskudsregistrering.

12 Forsikring

Ejendommen er forsikret hos Tryg Forsikring A/S under Police nr. 649-138.000-01.

Forsikringen daekker bl.a. brand, kortslutning, storm- og vandledningsskade, svamp, lgsgre til
ejendommens drift, skader pa bygningen i forbindelse med tyveri og haervaerk. Ved gentegning i
september 2012 er forsikringen udvidet med retshjzelp.

Forsikringen daekker kun EJENDOMMEN og alts3 ikke noget i den enkelte lejlighed. Du er derfor
selv ansvarlig for at tegne egen indbo-forsikring, hvis du gnsker forsikring af indbo, Vinduer,
glas/kumme, evt. indbo i kaelderrum, frostvare mod kortslutning, EL-artikler, m.m.

Det er muligt at fa ejendommens generelle forsikringsbestemmelser ved henvendelse til vores
Administrator. Sker der en skade, som du mener, skal handteres af Ejerforeningens forsikring,
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bedes du kontakte vores administrator, som vil star for den videre héndtering i forhold til Tryg
Forsikring A/S.

13 Administrator

Bestyrelsen har iht. vedtaegterne ret til selv at veelge og ansaette en Administrator. Bestyrelsen
har pr. 1/6-2007 indgdet en aftale med administrationsselskabet Boligexperten A/S.
(www.boligexperten.dk). Den kontrakt der er indgiet med Boligexperten kan findes p3
Ejerforeningens hjemmeside.

Administrator skal hjelpe bestyrelsen til at udfgre den del af bestyrelsen arbejde, som vedrgrer
den daglig drift af ejerforeningen samt fungere som bestyrelsens radgiver.

| henhold til Ejerlejlighedernes normalvedtaegter (§ 10, stk.2), bgr Administrator ikke vaere
medlem (dvs. beboer) i Ejerforeningen.

Administrators opgaver er under iagttagelse af god Administratorskik hovedsageligt:
Betalingsstyring og bogfaring

® Udarbejdelse af ejerlister/beboerkartotek med lebende andringer.

®  Opkraevning af bidrag til feellesudgifter, aconto varme m.m.

* Registrering og afstemning af indbetalinger.

* Udarbejdelse af restancelister med kopi til bestyrelse 2 gange pr. maned.

* Betaling af regninger vedrgrende ejendommen.

* Lgnadministration vedrgrende vicevart.

* Betaling og redeggrelse af A-skat.

® Udarbejdelse af oplysningssedler til Told & Skat og lpnmodtager.

* Beregning og indberetning af Ignsumsafgift og andre sociale bidrag.

® Indberetning til Copy-Dan.

* Bilagskontrol til bogfering.

* Kontering af bilag, bogfgring af bilag og afstemning af bogfaring.

* Fremsendelse af bogfgringsbalance inkl. budgetkontrol 1 gang pr. maned.

. Arsafsiutning af regnskab og fremsendelse til revisor.

* Udarbejdelse af arligt driftsbudget i samarbejde med bestyrelsen.
Varmeregnskab

* Bestilling af flytteafleesninger hos varmemalefirma.

* Indberetning til varmemalefirma om forbrug og aconto bidrag.

® Udsendelse af varmeopggrelser.

® Afregning af varmeopggrelser.

® Regulering af aconto bidrag.
Radgivning og assistance

e Radgivning til bestyrelse om ejendoms/foreningsforhold.
Radgivning vedrgrende finansiering af foreningens daglige drift.
Radgivning omkring sadvanlig vedligeholdelse, herunder deltagelse i forhandlinger med handvarkere.
Forhandling med myndighederne om alle forhold vedrgrende fast ejendom.
Forhandling med forsyningsvirksomhederne om drift.
Telefonservice for bestyrelse og beboere i foreningsspgrgsmal.
Vicevaertkontrakt standard + fejeerklaering.
Korrespondance om manglende overholdelse af vedtaegter og husorden.

* Henvendelser vedrgrende gardlaug, feellesvej m.m.
Ejerskifteadministration

® Registrering og information i forbindelse med handler.

* Ejerskiftegebyr opkraeves hos kgber i forbindelse med indflytning.
Generalforsamling og mgder

* Indkaldelse til og deltagelse i 1 Generalforsamling arligt.
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¢ Dirigent og referent.
® Udarbejdelse af referat.
* Fremlaeggelse af arsregnskab og budget.
Forsikringer
® Ekspedition af skadesanmeldelser.
®  Rekvirering af taksator.
* Afregning og erstatning.
Vedtaegter
* Radgivning omkring @ndringer i vedtagterne, bl.a. vurdering af pantsikkerheden.

® Revision af foreningens vedtagter.

14 Vicevaerten

Vores viceveert er Christianshavn’s Eiendomsservice v. Simon Zederkopf.
http://www. ba-gfp.dk/wp-content/uploads/2007/] 0/billede-af-simon.JPG

Ejerforeningens vicevaert er ansat til at tage sig af feellesarealer og udfgrer ikke opgaver i de
enkelte lejligheder. Alt hvad der er inden for din lejligheds 4 vaegge er dit eget ansvar, dvs lige fra
lgbende vandhaner og udluftning af radiatorer il vedligeholdelse af dit EL, dine
vinduer, hoveddgr og vandrette rgr.

Vicevaerten vil vare behjaelpelig med at opsatte dit navne-skilt ved dgr-telefonen, skiltet vil blive
bestilt. Du skal selv betale og det vil blive trukket over faellesudgifterne ved fgrste betaling via
Boligexperten. Kontakt vicevaerten for at aftale opseetning. Du kan finde en uddybende
vejledning senere i dette dokument, i afsnittet om navneskilte eller pa ejerforeningens
hjemmeside under siden med information til nye beboere. Du bedes saette bestyrelsen med p3
alle mails til vicevaerten: bestyrelse@ba-gfp.dk

Hvis du skal kontakte vicevaerten vedr. daglige sma-opgaver, f.eks. manglende lys i opgange

og kzeldre, dgre der ikke lukker, manglende temning af affald, m.m., s bedes du sende en mail til
vicevaerten: info@chr-service.dk. S3 har vicevaerten bedre mulighed for at planlaegge sine
opgaver.

Det er vigtigt at forbedringsgnsker fra beboerne vedr. ejendommen (f.eks. maling af dgre, stgrre
oprydningsarbejder og renggringsopgaver, fiernelse af gamle cykler, m.m.) gar gennem
bestyrelsen. Send os en mail: bestyrelse@ba-gfp.dk

Hvis du akut skal have fat pa vicevaerten kan du ringe pa mobil-tif. 28 97 73 69
Vicevaerten vil vaere og traeffe pa Ejendommen: Mandag, onsdag og fredag.

Vicevaerten har nedenstiende funktioner, som varierer i vigtighed afhaengig af arstider og andre
opgaver som er blevet palagt af bestyrelsen. Dette er uddrag af den aftale der er indgaet med
Christianshavns Ejendomsservice. Aftalen kan i sin helhed ses pa ejerforeningens hjemmeside.
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ARBEJDSOPGA FEIING:
Udenoms arealer pa ejendommen, samt gérden, fejes 3 gange ugentlig.
- Loft og kaeidergange tilses for fejl, samt fejes efter behov.
Fordelt pa Mandag/Onsdag/Fredag. - Atholde ejendommens arealer pane og imedekomna,
Tilsyn med storskrald, bestilling af container m.m.
Gérdtoilet rengeres hver uge. GR@NT:
Kaldergange tilses for fejl hver uge.
Samt fejes hver % arlig. - Graesplanen klippes (miljeklip) og blomstrekasser vandes i rimelig interval.
% Arlig hovedrengering af affaldsrum. - Ukrudtbekmmpelse pa alle arealer.
Ophangning af beskeder til beboerne pa hovedtrapperne. - Beskaring af buske | garden.
Udlevering af maling til vinduer, samt radgivning om dette.
- Deltagelse i bestyrelsesmeder/Byggemeder NVARME:
efter anmodning fra bestyrelse. EJERNVARME:
Der skrives uge - rapport til bestyrelsen hvad der er lavet pa ejendommen - Daglig tilsyn med fjernvarmen, ELO/VKO som skrives hver maned.
| ugens lob, samt sager der er blevet ringet om af beboerne, uge - rapporten - Udslamning af varmvands Kedlen hver 14 dag, p.g.a mulige bakterie, samt kalk i
Forefindes pa kontoret, pa ejendommen. vandet.
HANDV/ERKER:
- Tilkald af handveerker, samt tilsyn med handvaerker, ved akutte eller
Vedligeholdelse pé ejendommen.
15 Trappevask
Bestyrelsen har pr. 1. august 2009 ansat Rengg@ringsAgenterne til at varetage ejendommens
trappevask.

Grunden til at bestyrelsen har valgt et firma som KUN skal tage sig af trappevask, skyldes tidligere
erfaringer med meget ringe kvalitet af trappevasken, safremt dette ogsa skulle varetages af
vicevaerten. Opgangene er et sted hvor vi alle faerdes og det er derfor, adskillige gange blevet
understreget, at vedligeholdelse og renholdelse af opgangene er af stor vaesentlighed for
beboerne. Aftalen kan i sin helhed ses pa ejerforeningens hjemmeside.

15.2 Vinduespudsning af vinduer i opgangene

Ejerforeningen har pr. 1/9-2009 indgéet aftale med Aktiv3.dk om pudsning af vinduer og hoveddor
i alle 18 opgange. Vinduerne pudses 4 gange arligt (marts, Juni, september december). Aftalen kan
i sin helhed ses pa ejerforeningens hjemmeside.

16 Akut skadeshjzelp

Hvis der er brug for akut skadeshjzelp, kan der ringes til eiendommens vicevaert, Administrator
eller bestyrelsesmedlemmer i naevnt raekkefplge. Telefonnumrene findes til slut i dette
dokument.

17 Husorden

Som beboer er | forpligtet til at overholde Ejerforeningens husorden, som har til formal at sikre
ordnede forholde og en behagelig atmosfaere for alle beboerne. Husordenen hanger i alle
opgangene, men kan ogsa rekvireres hos bestyrelsesformanden eller findes pa Ejerforeningens
hjemme-side.
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18 Den enkelte ejers pligt til vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse omfatter savel vinduer og dgre tilknyttet den enkelte lejlighed, maling,
hvidtning og tapetsering og anden vedligeholdelse, som fornyelse af gulve, treevaerk, puds,
elektriske installationer, gas- og vandhaner samt rgrforgreninger og alle ikke lodrette rgr som
ikke er en del af hovedforsyningen til den enkelte lejlighed m.m. — dvs. praktiske talt alt inden for
lejlighedens 4 vaegge. Rent juridisk hedder det sig, at alt indvendige vedligeholdelse, som ikke
hgrer under faelles bestanddele og tilbehgr (dvs. alt vedr. sareje) pahviler ejeren af lejligheden.
VIGTIGT.
Ejendommen er omfattet af facadecensur ved deklaration lyst den 23. december 1929. Heri
forpligter ejeren af ejendommen sig til ikke at foretage aendringer af det oprindelige
udseende uden forud at have indhentet samtykke hertil af Bygge- og teknikforvaltning.
Dette galder for alle bygningens ydre sider, hvorfor enhver aendring af
vinduers/terrassedgrs oprindelige udseende skal godkendes skriftligt af kommunen samt
bestyrelsen. Vores erfaring viser, at en endring af det oprindelige udseende, som
hovedregel ikke godkendes af kommunen.
Det understreges, at enhver andring af falles bestanddelene (f.eks. baerende vaegge eller
lodrette rgr i bad) kraever skriftlige godkendelse af bestyrelsen se mere under: AFSNIT 19
OMBYGNING

Ved henvendelse til ingenigr el. administrator vedr. den enkelte ejers egen vedligeholdelse eller
andring i boligen, ma man paregne, at disse pa forskud kan opkraeve et administrationsgebyr,
afheengig af opgavens omfang.

Vedligeholdelse af falles forhold samt faelles bestanddele og tilbehgr sasom, gvrige vinduer og
dgre, opgange, kaelder, fundament, baerende vaegge, etageadskillelsen, bygningernes ydersider,
lodrette faldstammer, lodrette vandrgr, alt vedr. fiernvarme m.m. p&hviler ejerforeningen.

Er Du/l i tvivl sa kontakt vores ingenigr eller bestyrelsen.

18.1 Vandrgr

Ved reparationer, som kraever lukning af vandet til hele opgangen, skal du altid benytte
autoriseret VVS.

Ved lukning skal der opsattes varsling i de bergrte opgange mindst dagen fgr. Ved akut
vandskade er det tilladt at lukke for vandet selv.

18.2 Vinduer/terrassedgr

| henhold til geeldende vedtzaegter har den enkelte lejlighedsejer vedligeholdelsespligt pa sine
vinduer. Dvs. at du selv skal sgrge for den indvendige og udvendige vedligeholdelse af
lejlighedens vinduer og dgre.

Hvis malingen skaller af dine vinduer eller du kan se bart tree, - sa er det temmelig sikkert at dine
vinduer mangler vedligeholdelse.

Vinduerne er en vaesentlig del af ejendommens klima-skaerm og ved misligholdelse kan
bestyrelsen derfor paleegge en beboer at male og vedligeholde sine vinduer/dgre iflg.
Generalforsamlingsbeslutning i april 1996.
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18.2.1 Renovering af vinduer

Mange gange ser ens vinduer vaerre ud end de faktisk er. Erfaringer viser, at de gamle vinduers
trae er af god kvalitet og derfor kan de, til tider, renoveres og bringes til at holde endnu laengere.
Bestyrelsen har valgt at stille maling til radighed ved henvendelse til vores vicevart. Alle
vinduerne og indersiderne skal males i bestemte farver.

Farve mod garden: Yderside: RAL6005 (grgn), inderside RAL9010 (hvid)

Farve mod gade: Yderside: RAL9010, glans 40 (hvid), inderside RAL9010 (hvid)

Hvis man installerer dobbelt-glas i de gamle vinduer skal der veere tale om koblede rammer.
Vinduerne mod garden behgver dog ikke vaere koblede, idet gardsiden ikke er underlagt de
samme strenge facade-krav fra kommunen.

18.2.2 Hjeelp til renovering af zldre vinduer

"Bygningskultur Danmark” arbejder bl.a. med uvildig radgivning af husejere og Du/I kan saledes
finde information om vedligeholdelse af zeldre vinduer her.
www.bygningskultur.dk/default.aspx?id=66

18.2.3 Udskiftning af vinduer

Hvis du alligevel vaelger at udskifte dine vinduer, skal det endnu engang papeges, at det ikke er
tilladt at andre pa ejendommens oprindelig udseende uden skriftlig tilladelse fra Kgbenhavn
Kommune, Teknik- og Miljgforvaltning og Ejerforeningens bestyrelse.

Mere konkret betyder dette, at nye vinduer skal have en helt specifik udformning. Beslagene pa
vinduet skal enten vaere skjulte i rammen eller kan vaere uden pa rammen, men sa skal de vaere
malet i vinduets farve. Dette skal vaere hvid mod gaden (RAL9010, glans 40) og grgn (RAL600S,
glans 40) mod garden. For at undgd misforstaelser har bestyrelsen faet godkendt nogle type-
vinduer. Se mere i naeste afsnit.

18.2.4 Nye vinduer - vejledning fra bestyrelsen

Bestyrelsen anbefaler at alle der skal have nye vinduer, benytter type-vinduet fra Rationel, som
hedder Patus+. Vi har haft eksempler pa beboere der har faet installeret vinduer, som IKKE har
levet op til kravene om korrekt udformning, - hvorved beboerne har vaeret tvunget til at udskifte
vinduerne igen for egen regning. Sa det kan godt vaere at du har en ven, der kan spare dig en slat
penge, - men det er en stor risiko at Igbe. Nedenfor er naevnt de mest generelle traek ved
vinduerne. Bestyrelsen ligger inde med den totale vindues-type-beskrivelse som er godkendt hos
kommunen. Vi anbefaler at du rekvirerer listen, safremt du skal skifte vinduer.

Lejlighederne i STUEN til 2. SAL, skal benytte denne type vindue mod garden:
Patus+ type s23.11 (Dannebrog, 2 fags m/1 vandret sprosse, paskvil-dbning og 2
udluftningsventiler). Vaer opmaerksom pa at man kan veelge forskellige typer af glas.

Farve mod garden: Yderside: RAL600S (gren), inderside RAL9010 (hvid)
Farve mod gade: Yderside: RAL9010, glans 40 (hvid), inderside RAL9010 (hvid)

Lejlighederne i STUEN til 2. SAL, skal benytte denne type vindue mod Borups Alle &
Genforeningspladsen:

Patus+ type s23.10 (Dannebrog, 2 fags m/1 lodret og 2 vandret sprosser, paskvil-dabning og
2 udluftningsventiler). Vaer opmaerksom p3 at man kan vaelge forskellige typer af glas.
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Farve mod garden: Yderside: RAL6005S (grgn), inderside RAL9010 (hvid)
Farve mod gade: Yderside: RAL9010, glans 40 (hvid), inderside RAL9010 (hvid)

Lejlighederne pa 3.SAL skal benytte denne type vindue:
Patus+ type s$23.10 (Sidehaengt vindue i 2 eller 3 fag, m. paskvil-8bning og 2

udluftningsventiler). Vaer opmaerksom pa at man kan vaelge forskellige typer af glas.
Farve mod garden: Yderside: RAL6005 (gren), inderside RAL9010 (hvid)
Frave mod gaden: Yderside: RAL9010, glans 40 (hvid), inderside RAL9010 (hvid)

18.2.5 Terrasseddrene

Terrasse-dgrene ud til Genforeningspladsen skal vaere ensartede og udformes i henhold til
den beslutning der blev taget pa Ekstraordinzer Generalforsamlingen 22-09-2003. Hele
referatet forefindes pa Ejerforeningens hjemmeside.

En vaesentlig ting ved dgren, er at underkanten af de nederste glas pa dgren skal flugte med
de nederste glas pa vinduet, sdledes at facaden har et ensartet og ubrudt udseende. De
vandrette sprodser i dgren skal flugte med vinduesfagets. Dgren skal vare hvid. Yderside:
RAL9010, glans 40 (hvid), inderside RAL9010 (hvid).

Bestyrelsen anbefaler at man benytter en dgr fra Rationel, som heder Patus+ facadeder.
Dog med den zendring at dgren udfgres med 4 glasfelter og at den faste overdel udfgres
med 1 felt, og med flugt til vinduesfagets gverste vinduesfelt.

18.2.6 Terrassens udseende og Idge i hegnet

Man ma som hovedregel ikke aendre pa terrassens udsende. Det vil sige at nuvaerende
lengde, hgjde, brede, placering af trappe, m.m., skal bibeholdes. Kommunens
facadecensur har papeget, at tag/overdaekninger skal laves i form af en udfoldelig markise.
Har du i dag en fast plastik-overdaekning, bgr denne altsa udskiftes med en markise.
Overdaekning som ikke fglger denne anvisning skal nedtages senest ved salg eller
fraflytning.

Farverne der er godkendte til terrassen, er de farver der bruges til vinduerne: Hvid & Grgn,
Maling kan altid fas hos vicevaerten. @nsker du selv en anden (bedre) kvalitet, skal du selv
kpbe malingen. Farvekoden for den gronne er: RAL6005.

Farvekoden for den hvide er RAL9010.

Det er tilladt at lave en Iage i hegnet ind til haven. Lagen skal udfgres i samme materialer
som hegnet er lavet af. Ligen m& kun vaere placeret pa det stykke der gar fra opgangens
hoveddgr og ud til vejen, - og ma altsa IKKE vaere placeret ud til Genforeningspladsen.

19 Ombygning — husk entrepriseforsikring.

Lejlighedsejeren kan fortage istandsaettelses- og moderniseringsarbejde i lejligheden, s&fremt
dette fortages iht. geeldende bygningsreglement. Det skal her naevnes:

at enhver enkeltstaende ombygninger og andre forandringer kraever byggetilladelse hos
Kgbenhavns Kommunes Byggesagsafdeling.

at en hver indgriben samt aendring i fzlles bestanddele og tilbehgr, herunder baerende
vaegge, lodrette faldstammer, lodrette vand 0g gasrgr m.v. kraever skriftlig godkendelse af
bestyrelsen eller én af bestyrelsen udpeget ingenigr.
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Ved henvendelse til ingenigr el. administrator vedr. den enkelte ejers egen vedligeholdelse eller
&ndring i boligen, m3 man paregne, at disse pa forskud kan opkraeve et administrationsgebyr,
afhaengig af opgavens omfang.

Det papeges, at Bestyrelsen opgave er at sikre, at ingen indgreb eller ombygninger er til gene for
andre beboere eller svakker falles installationer, - f.eks. vand-forsyning. | tvivisspgrgsmal, vil
hensynet til faellesskabet derfor oftest veje tungere end hensynet til den enkelte beboers gnsker.
Bestyrelsen har ingen byggeteknisk uddannelse og vil ved enhver byggeteknisk vurdering
rekvirere byggeteknisk bistand fra Ejerforeningens ingenigr: Ragn Gaihede - se kontakt-info og
detaljer vedr. Ejerforeningens samarbejde med Gaihede sidst i dokumentet. Omkostningen til
ingenigr-bistand vil altid blive palagt den ejer der gnsker at foretage ombygning.

19.1 Badevezerelse

Ved indretning af vddrum eller badevaerelser skal man vaere specielt opmaerksom pa at ”SBI —
anvisning 169”, ngje fplges. Tolkning af anvisningen samt radgivning i forbindelse med den
praktiske udfgrelse kan indhentes ved at kontakte radgiverne pa Kgbenhavn Bygge- og
tekniskforvaltning. Find flere oplysninger p3 dette link til Statens Byggeforskningsinstitut eller
se link pa vores hjemmeside.

I forbindelse med renovering af badevaerelse, har det vaeret populert at fjerne den
"baerende” vaeg mellem toilet og bad. Bestyrelsen skal papege at der geelder szerlige regler
herfor. Disse beskrives her...

Du er forpligtiget til at tegne en entrepriseforsikring.

Denne skal sikre dig og dine medbeboere mod de skader, der kan opstd under og efter
arbejdets udfgrelse. | varste tilfelde kan der ske saetningsskader p§ ejendommen. Den
beboer, som gnsker at fierne en baerende vaeg, skal kontakte Ragn Gaihede med henblik pa at
fa udfert statiske beregninger og at fd det baerende underlag udfgrt korrekt (se kontakt-info
til slut i dokumentet). Understgttelsen skal veere af sddan en karakter, at alle lejligheder i
ejendommen skal kunne fa fijernet en baerende vaeg, uden at dette far indflydelse p3
ejendommens samlede stabilitet og baereevne. Beregninger og understgttelse skal sdledes
laves ud fra en helhedsbetragtning.

Det indskaerpes pé det kraftigste, at ovenstdende skal overholdes! Ikke kun for ejendommes
skyld men ogsa for din egen sikkerhed. Der er 20 ar forzeldelsesfrist i sddanne sager, og du
kan derfor blive holdt ansvarlig for skader i en lejlighed du for laengst er fraflyttet — s3 husk
altid at indhente de ngdvendige tilladelser savel hos ejerforeningen samt hos Kgbenhavns
Kommune. Du er altid velkommende til at kontakte vores ingenigr, Ragn Gaihede, for
yderligere hjzelp.

20 Handvaerkere

Ved reparationer og forbedringer af ikke falles bestanddele og tilbeher i de enkelte lejligheder
kan ejerne frit benytte hdndvaerkere efter eget valg, men ofte er det, isaer mht. elektriker 0g WVs,
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en stor fordel at benytte ejerforeningens faste handvaerkerforbindelser, som kender
ejendommen og dens sarheder. En liste over disse findes bagerst i dette dokument.

21 Kabel-TV og Internet

Naesten alle lejligheder har mulighed for KabelTV og internet via Kabel-stik (WebSpeed). Du skal
selv rette henvendelse til YouSee/TDC for tilslutning eller afmelding. Udgifterne hertil er ejerens
eget anliggende. YouSee/TDC kan kontaktes pa tIf. 80 80 40 40 eller via YouSee’s hjemmeside.
Den enkelte beboer ma ikke opsaette antenner, paraboler eller lignende pa ejendommen.

22 Fzllesarealerne

22.1 Garden

Garden er pr. november 2008 blevet total-renoveret.

Alle beboer er velkomne til at benytte faciliteter som borde og baenke i gardanlagget, husk blot
at garden er meget lydt og udvis derfor hensyn. Der er 2 stk. grill i garden til fri afbenyttelse, husk
at fjerne aske og renggre grillen efter brug.

Der forefindes en automatisk cykel-pumpe. Denne er placeret pa vaeggen ved 1. garage til
venstre, nar man kommer ind i grden. Pumpen aktiveres ved tryk pa kontakt. Herefter giver
pumpen luft i ét minut.

Porten til garden dbner ved hjeelp af automatik. Fra gade-siden abnes porten med den samme
nggle som du benytter til opgangen. Der er en szerskilt nggle-boks som skal benyttes. Fra gard-
siden abnes porten via en tryk-knap som er placeret til hejre for porten. Porten er “sarbar” sa saet
ikke noget i klemme for eks. at holde porten aben. Skal porten sta aben, sa fglg anvisningen der
er opsat pa porten.

Det er ikke tilladt at parkere sin bil i garden. Der henvises i gvrigt til ejendommens husorden.

22.2 Opgang

Trapperne vaskes af RenggringsAgenterne. Dette retfaerdigger dog ikke beboerne til at tilsnavse
ungdigt. Det er derfor enhver beboers pligt at renggre efter sig selv, safremt man har snavset
mere end normalt, f.eks. i forbindelse med renovering, indflytning, fest m.v. Hvis du/I har haft
handvaerkere, fest eller har flyttet, sa er det din opgave at rydde op og evt. vaske vaeggene af for
meerker, feje og/eller vaske trappen.

Hver gang der flyttes ind og ud, far opgangen desvaerre nye sar og maerker, hvorfor du opfodres
til at veere papasselig, nar indbo/ byggematerialer/m.m. slaebes op/ned. Sig det venligst videre til
dine flyttemaend/hjaelper samt evt. handvaerker! Hvis der opstar skader under flytning skal disse
udbedres for din egen regning.

Sidst men ikke mindst: Husk at bgrste fadderne i matterne. Isaer om vinteren kan matterne fange
rigtigt meget snavs og dermed forlaenge trappernes levetid. ©
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22.3 Torrefaciliteter.

| forbindelse med renovering af garden er det opsat 2 tgrre-stativer, disse kan frit benyttes af alle
beboere, evt. bgr man huske egne tgj-klemmer. Omraderne er ikke beregnet til andet formal og
der mda derfor ikke henstilles cykler, barne-vogne eller andet uvedkommende under
t@rrestativerne.

Der findes desuden 4 tgrrerum i ejendommens kaldre. Disse ligger: Genforeningspladsen 18,
Borups Alle 219, Borups Alle 227 samt Borups Alle 231B. Nggler hertil er den samme som
hoveddgrs-ngglen. Terrerummene m3 KUN benyttes til tarre tgj og der ma ikke henstilles indbo
eller andre ejendele. Der henvises i gvrigt til ejendommens husorden.

22.4 Dortelefon.

Alle opgange er sikrede med dgrtelefoner (Tersystem fra Bticino), siledes at ubudne gaester ikke
har frit adgang til ejendommens trappeopgange og kaeldre. Det anbefales i den forbindelse, at
man ikke lukker ukendte personer ind. Dette kan i praksis vaere sveert at styre, men vi ma i
feellesskab sgrge for et trygt miljg i og omkring ejendommen. Opdager du fejl ved dgrtelefonen
bedes du kontakte vores vicevaert.

Hvis der "blot" er noget galt med de elektriske installationer i dgrtelefonen (dvs. du f.eks., ikke
kan hgre noget i dgrtelefonen eller ikke kan "buzze" gaester ind), sa er det Ejerforeningen der
bekoster, at en elektriker kommer og fejlsgger/laver din dgrtelefon.

Hvis man skal have total-udskiftet sin dertelefon, er det noget man selv skal bekoste. Samtale-
anlaegget er produceret af Bticino, system Tersystem Modular Series. Dgrtelefonen er model
603R.

Man kan i begge tilfaelde vaelge at kontakte vores viceveert, - men skal altsa selv betale hvis der er
tale om en total-udskiftning.

Du kan naturligvis ogséa forspge om du selv kan indkgbe en dgrtelefon og fa "din egen" elektriker
til at saette den op. Den kan muligvis vaere billigere end at benytte ejerforeningens elektriker.

22.5 Navneskilt ved dgrtelefonen og Postkasser

Beboerne skal selv betale for det navne-skilt, som sider v. hoveddgrens dgrtelefon. P3a
Generalforsamlingen 2007, var der enighed om at alle beboere skal have ensartede navneskilte,
dvs. et sort lille skilt m. hvide bogstaver. Derfor har Ejerforeningen én fast leverandgr som alle
beboere bedes benytte. Forsgg ikke at bestille via andre leverandgrer og lad vaere med at klistre
noget hjemmelavet op.

Fremlejer du din lejlighed, har du pligt til at sgrge for at din lejer far opsat et korrekt navne-skilt.
Det er et internt anliggende mellem dig og din lejer, hvem der betaler.

Folg nedenstdende vejledning, hvis du skal bestille et navne-skilt.

1/
Navneskiltet vil blive bestilt via Vicevaerten. Betalingen traekkes via
feellesudgifterne.
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2/ Du bedes oplyse fglgende:
# Hvor skiltet skal opsaettes, dvs. din lejligheds adresse
» Hvilken plads i dgrtelefonen skiltet skal have. Der er 8 pladser i
dgrtelefonen. Nederste plads = 1, gverste plads = 8
» Dit navn og telefon-nummer. i dagtimerne, sa vicevaerten kan f3 fat i dig.

Det anbefales at man tilmelder sig bestyrelsens nyhedsbrev via mail, pa foreningens
hjemmeside, bestyrelse@ba-gfp.dk.

For at logge ind pa hjemmesiden, som beboer er koden felgende: mju819.

Postkasser

Der er opsat postkasser i alle opgangene. Vicevaerten vil sprge for at opsaette navneskiltet
pa postkassen. Ved indflytning eller ved andring af navne skal navneskiltet rettes. Skriv pa
en seddel dit navn og adresse og skriv med tydelig skrift hvilke(t) navn(e) der skal sta pa
postkassen. Laeg sedlen i Vicevaertens postkasse pa adressen Borups Allé 217B.

22.6 Veerksted.

Alle beboer er velkommen til at benytte ejendommens vaerksted, som findes i kaelderen
Borups Alle 217A. Her er bl.a. trae-rester og dreje-baenke og der er plads til f.eks. at male
mindre mgbler. Saet evt. en seddel op hvis du er i gang med et projekt der straekker sig over
leengere tid. HUSK at rydde op efter dig og feje gulvet. Der henvises i gvrigt til husorden.

22.7 Cykelparkering

Cykel-parkering pa faelles-arealerne er tilladt, men der forefindes endvidere en lang raekke
cykel-stativer i garden, ved Borups Alle 217a & 231A og i cykel-kaelderen under
ejendommen. Der forefindes cykelkalder i forbindelse med felgende opgange:
Genforeningspladsen 20 & 24, Borups Alle 217C, 2178, 221, 227, 231C samt 231B. Der ma
ikke parkeres cykler p& parkeringspladserne foran Borups Alle 217a-217c & Borups Alle
231a-231c.

| fordret 2012 har Ejerforeningen kgbt en af garagerne og der er i juli 2012 opsat
cykelstativer.
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22.8 Parkering

Ejerforeningen udlejer parkeringspladser foran Borups Alle 217a-217c & Borups Alle 231a-
231c. Regler for leje af P-pladsen, - herunder hvem der kan leje, hvem der kan blive skrevet
pa ventelisten, hvad det koster - samt en raekke andre ting - fremgar af lejekontrakten.
Lejekontrakten og ventelisten kan ses pa Ejerforeningens hjemmeside.

23 Kaelderrum

Der er pr. definition et kaelderrum tilknyttet til hver lejlighed. Kaelderrummet ma kun benyttes til
opbevaring og mé altsa ikke indrettes til vaerksted, beboelse eller benyttes til anden form for
ophold.

Det er den tidligere ejere der skal anvise dig dit kaelderrum. Alle kaelderrum er forsynet med et
lille grgnt nr., sa det er muligt at identificere.

Er dui tvivl om, hvilket kaelderrum der tilhgrer lejligheden s& kontakt fgrst din selger, derefter
Ejerforeningens bestyrelse.

Intern bytning af kaelderrum ma ikke finde sted uden skriftlig godkendelse af bestyrelsen.

Det er muligt at komme p3 venteliste, hvis man gnsker at leje et ekstra kaelderrum.

Bestyrelsen har udfeerdiget en leje-kontrakt. Lejekontrakten og ventelisten kan ses p3
Ejerforeningens hjemmeside.

Vi har desvaerre oplevet, at der kommer vand i kaelderen, nar det regner kraftigt. Derfor er det en
god ide at placere sine ting p3 f.eks. en euro-palle. Desuden samler der sig meget stgv i kaelderen,
sa alt af vaerdi skal daekkes til og pakkes ind.

Ejerforeningen kan ikke holdes til ansvar for evt. tab i forbindelse med beskadiget indbo i
kzelderen.

Gang-arealerne og cykelparkeringen i kalderen, ma i gvrigt ikke bruges til opbevaring eller
blokeres. Vicevaerten har ret til at fijerne sddanne ting, uden varsel.

24 Fejl og mangler

Hvis du opdager fejl eller mangler rundt omkring pa ejendommen, pd hjemmesiden eller i dette
dokument, sd bedes du kontakte vores vicevaert eller bestyrelsen. Dette gaelder iszer hvis du
opdager vandindtraengning eller hul pa vandrgr. Kontaktoplysninger kan findes bagerst i dette
dokument.

25 Affald — taenk pa miljget og overhold sorterings-vejledningen.

Pa ejendommen forefindes 2 skralderum til husholdnings-affald (tgmmes man.+ ons. & fre).
Husholdnings-affald er det du med almindelig omtanke smider ud i Igbet af din dagligdag.
Husholdnings-affald bedes forsggt fordelt over alle containerne, idet overfyldte containere
tiltraekker rotter.

Der findes desuden én garage til storskrald & farligt/kemisk affald(temmes ca. én gang pr.
maned).

Endelig er der én garage til Pap-, papir- og glas-containere (tsmmes ca. hver 3. uge).

Papir, pap, glas, kemikalier, elektronik, haveaffald, stgrre genstande/storskrald er altsa ikke
husholdningsaffald, se naermere vejledning for sortering af dette nedenfor.
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Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner har indrettet genbrugsplads pa adressen Bispeengen35.
Det anbefales at denne nye facilitet anvendes i videst muligt omfang

25.1 Sortering af affald
Alt andet affald end husholdningsaffald kan sorteres under:

» Flasker/glas - Udsmides FORSIGTIGT i de opstillede glas-containere.

» Papir - Udsmides i saerskilt avis-container.

» Pap - Udsmides i saerskilt pap-container. Spraet kasser op OG traed dem flade. Med lidt
omtanke er der plads til rigtigt meget pap i en container.

» Batterier - Udsmides i sarskilt batteri-container. Dette er en grgn metal-cylinder.

» Storskrald/Indbo (Ting du ikke kan mase ned i din affalds-pose) skal stilles i STORSKRALD-
garagen pa hgjre hadnd, ndr man kommer ind ad porten. Garagen er tydeligt maerket.
Garagen tgmmes ca. 1. gang om mdneden, sa undga at proppe den.

» Elektronik (Ting, der har ledning, er batteridrevet eller har solceller.). Der er én saerskilt
container i storskrald-garagen til elektronik-affald.

~ Kemikalier, maling, medicinrester m.m. SKAL stilles i kemi-skabet i storskrald-garagen.
Skabet er tydeligt afmaerket.

» Haveaffald - Dette ma IKKE stilles i storskrald-garagen, men skal afleveres pa kommunens
genbrugsstation. Der henvises til www.miljoe.kk.dk

»> Byggeaffald - Dette m3 IKKE stilles i storskrald-garagen, men skal afleveres p3
Kommunens genbrugsstation. Der henvises til www.miljoe.kk.dk

Sorterings-vejledningen skal overholdes. Dels for miljgets skyld og dels fordi Ejerforeningen, og
dermed dig selv, bliver opkraevet ekstra gebyrer af kommunen hvis de skal sortere vores affald.
Benyt storskrald-garagen med omtanke. Det er vigtigt at man ikke propper rummet med affald.
Stgrre mgbler skal skilles ad. Storskrald-garagen tgmmes ca. hver méned, sa hvis containerne
er fyldte bedes du vente. Hvis skralde-folkene ikke kan fa adgang til containerne tgmmer de
ikke rummet, men kgrer igen. Dette forvaerrer blot problemet.

Bygge-affald og stgrre husholdnings-maskiner (koleskabe, komfur, vaskemaskiner) SKAL
beboerne selv transportere til narmeste miljg-station.

Taenk pa miljget. Ingen kan ggre alting, men alle kan ggre noget ©

25.2 Miljg-affald og farligt affald
Farligt affald, dvs. kemikalier, maling, medicinrester m.m. SKAL stilles i kemi-skabet i storskrald-
garagen. Skabet er tydeligt afmaerket.

Farligt affald er alle de husholdningsprodukter, der indeholder kemikalier eller andre
miljgskadelige stoffer.
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Alternativt kan man aflevere miljg-affald hos R-98's miljg-bil. Miljg-bilen kan findes p4 Magevej
ved Rgrsangervej den 4. tirsdag i hver méned kl. 19.00 - 20.00. Se ogsa kgreplanen p3
http://www.miljoe.kk.dk

26 Nogler

Hovedngglen udleveres ved indflytning af den tidligere beboer. Har du behov for yderligere
nggler, kan disse kgbes ved henvendelse til vicevaerten. Da der er tale om en special-nggle er det
kun vores vicevaert der kan f3 den kopieret, idet bestyrelsen har udstedt en fuldmagt som
opbevares hos Ejerforeningens I&se-smed. En ny nggle koster ca. 200 kr., prisen andrer sig
lpbende. Laeg penge og nggle i en kuvert og leeg det i vicevaertens postkasse, (217 B) husk at
skrive navn og adresse uden pa kuverten.

Hovedngglen benyttes ogsa til at betjene porten ind til garden.

Vaer papasselig med ngglerne eftersom systemet taber i vaerdi og sikkerhed, hver gang en
nggle gar tabt.

27 Adresser

27.1 Viceveert, Christianshavns Ejendomsservice, mail: info@chr-service.dk

Send helst en mail til vicevaerten, s& kan han bedre planlagge sine opgaver.

E-mail: info@chr-service.dk.

Hvis du akut skal have fat pa vicevarten kan du ringe pa tif. 28 97 73 69.

Viceveerten vil vaere at traeffe pa ejendommen: som hovedregel mandag, onsdag og fredag.
Vicevaertens kontor, Borups Allé 217b, kaelderen

27.2 Administration, Boligexperten, tlf. 332299 41

Boligexperten Administration A/S, Ken Jeppesen, TIf. 33 22 99 41 (kl. 10-14),
E-mail: ken@boligexperten.dk — Hiemmeside: www.boligexperten.dk

27.3 Bestyrelsen, mail: bestyrelse@ba-gfp.dk

Bestyrelsen sammenszattes af 5 medlemmer samt 2 suppleanter. Bestyrelsen valges pa den
arlige Generalforsamling og navnene pa bestyrelsesmedlemmerne oplyses umiddelbart efter
pa ejerforeningens hjemmeside http://www.ba-gfp.dk/
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27.4 Handveerkere som vicevaerten og Ejerforeningen benytter

Pa info-tavlen som findes i alle opgangene opslas en liste over de handvaerkere, som
ejendommen. Handvaerkerne kan med fordel benyttes, idet de tidligere har udfgrt arbejde
pa ejendommen. Det star frit for enhver at benytte sine egne handvaerkere.

Ingenigr Gaihede A/S - Ejerforeningens radgivere i byggesager og den der p3
Ejerforeningens vegne godkender om bygninger af f.eks. badevaerelser.

o Gaihede A/Sv. Ragn T. Gaihede

o Trekronergade 126h, 2., 2500 Valby, mob. 4051 11 41

o E-mail: rg@gaihede.dk

© Hjemmeside: www.gaihede.dk

Generelt gnsker Ejerforeningen at have et veltilrettelagt forlgb af det Igbende, vedligehold bade
ved mindre vedligeholdsopgaver 0g stgrre enkeltprojekter, der kommer over drene. Derfor har
bestyrel-sen indgdet en aftale med Gaihede A/S, som ejendommens ingenigr. En sadan aftale
starter med en gennemgang af ejendommen og efterfglgende opfglges med Igbende aktiviteter, s3
der vedholdende er tilstraekkeligt overblik og fokus pa ejendommens tilstand.

P& baggrund af gennemgangen udfaerdiges oversigtsskema med angivelse af aktuelle emner pa
ejendommen, som gennemgas med bestyrelsen for naermere aftale og prioritering af de aktuelle
renoverings/vedligeholdsopgaver. Skemaet omfatter 5-drig oversigt over af de konstaterede behov
for vedligeholdsarbejder herunder budgettal for aktuelle vedligeholds-/renoveringsarbejder.

I detaljer indeholder vores aftale med Ragn Gaihede fglgende punkter:

Arlig opfalgning og vedligeholdsgennemgang: Den udfgrte vedligeholdsgennemgang revurderes og

ajourfgres arligt ved bespg/besigtigelse pa ejendommen og drgftelse med bestyrelsen om
gennemfgrte tiltag. Oplysninger samles 0g dokumenteres ved 5-ars “rullende” budgetskema.

lvaerksaettelse af leverandgrstyring: Gennemgang af ejendommens udvaelgelse, styring og Ipbende

opfelgning pa leverandgrer/ hand-vaerkerne, omfattende mgde med de vaesentlige handvaerkere
(nuvaerende eller nye, som vi sammen med ejendommen og vicevaert aftaler at bruge fremover).
Droftelse af det Igbende samarbejde for fastleeggelse af samarbejdsform og faste priser pa
standardarbejder og timesatser.

En ejendom af vores stgrrelse bgr kunne 3 faste prisaftaler i stand med leverandgrer og
handveerkere. Dette vil p& lengere sigt give vigtige besparelser for ejendommen, samt give
ejendommens beboere mulighed for at benytte nogle af "ejendommens" héndvaerkere, - med de
deraf fglgende kvalitets- og prisfordele. Hvert handvaerker-besgg hos en beboer eller pa
ejendommen, vil blive fulgt op med spgrgeskema, s vi kan sikre, at hdndvaerkerne ikke levere én
kvalitet/pris til ejendommen og én anden til beboerne. Dette er naturligvis en Ipbende udskillelses-
proces, som fgrst efter noget tid vil vaere fuldstaendig. Der laves Igbende "stam-kort" pa de
handveerkere som benyttes.

Driftsopgaver / vicevaertens rutiner: Gennemgang og revidering af ejendommens Igbende

driftsopgaver, som udfgres af enten vicevart eller de faste handvaerkere. Udarbejdelse af skema for
driftsopgaver og evt. mindre vedligeholds-opgaver til udfgrelse af vicevaert.
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Lgbende dialog/opfglgning med vicevaert: Opfglgningsmgde med vicevaert efter fast dagsorden

kvartalsvis. Mgdet vedrgrer drgftelser om ejendommens drift og aktiviteter. Opfglgning pa de
aftalte opgaver og rutiner samt evt. besigtigelse af dagsaktuelle forhold.

Lasesmed / Nggle-mand — har fuldmagt til at lade vicevaerten lave nggler til opgange

© Hovedstadens Lase-Service ApS, Norrebrogade 202, 2200 Kgbenhavn N
o TIf.: 35840101,

o Hjemmeside: www.hovedstadenslaase.dk
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